genial

ATO DO ADMINISTRADOR DO NEWPORT LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 32.527.626/0001-47
(“Fundo”)

Pelo presente instrumento particular, o BANCO GENIAL S.A., com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n2 228, sala 907, Botafogo, inscrito no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 45.246.410/0001-55, devidamente autorizado a prestacdo dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n2 15.455,
expedido pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) em 13 de janeiro de 2017, neste ato representado
por seus representantes legais abaixo assinados, na qualidade de administradora (“Administradora”) do
NEWPORT LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, a Instrucdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e a Resolucdo
da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, inscrito no CNPJ sob o n2 32.527.626/0001-
47 (“Fundo”), com seu regulamento, datado de 12 de agosto de 2019, devidamente registrado junto a CVM
(“Regulamento”), mediante prévia recomendacdo da NEWPORT REAL ESTATE GESTAO IMOBILIARIA LTDA.,
sociedade empresdria limitada, com sede na cidade e estado de S3o Paulo, na Rua Jerébnimo da Veiga, n? 164,
82 andar, Jardim Europa, inscrita no CNPJ sob o n2 33.723.838/0001-62, na qualidade de consultor imobiliario

do Fundo (“Consultor Imobiliario”);

CONSIDERANDO QUE:

l. Nos termos do Artigo 18 do Regulamento do Fundo (“Regulamento”), a Administradora esta autorizada
a aprovar uma oferta de cotas do Fundo, independentemente de aprovagcdo em assembleia geral de
cotistas, limitada ao montante maximo de RS 1.5000.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de

reais) (“Capital Autorizado”), desde que observados os demais requisitos previstos nos incisos do

paragrafo 12 do Artigo 18 do Regulamento;

. Nesta data, estdo disponiveis RS 1.004.596.672,71 (um bilhdo, quatro milhdes, quinhentos e noventa e
seis mil, seiscentos e setenta e dois reais e setenta e um centavos) do total do Capital Autorizado e, no

minimo, 70% (setenta por cento) do patrimdnio do Fundo estdo alocados em Ativos (conforme definidos
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no Regulamento), de forma que se encontram cumpridos os requisitos previstos no caput do Artigo 18

do Regulamento;

. A Administradora deseja aprovar uma oferta publica de distribuicdo primaria, conforme prévia
recomendacdo do Consultor Imobilidrio, sob rito de registro automatico de distribui¢do, de cotas da 32

(terceira) emissdao do Fundo (“Cotas da Terceira Emissdao” e “Terceira Emissdo”, respectivamente), sob

o regime de melhores esforgos de colocagao, de acordo com a Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho

de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e com a legislacdo e a regulamentacao aplicaveis

(“Oferta”);
RESOLVE APROVAR:
1. A realizacdo da Terceira Emissdo e da Oferta, cujas principais caracteristicas estdo descritas a seguir:
(i) Valor Total da Oferta: Inicialmente, até RS 400.000.068,60 (quatrocentos milhdes, sessenta e

oito reais e sessenta centavos), sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicdo (conforme

definido abaixo) e a emissdo das Cotas Adicionais (conforme definido abaixo);

(ii) Quantidade de Cotas da Terceira Emissdo: Serdo emitidas, inicialmente, até 3.565.063 (trés

milhGes, quinhentas e sessenta e cinco mil e sessenta e trés) Cotas da Terceira Emissdo, sendo
que essa quantidade podera ser aumentada em até 25% (vinte por cento), correspondente a
até 891.265 (oitocentas e noventa e uma mil, duzentas e sessenta e cinco) Cotas da Terceira

Emissdo (“Cotas Adicionais” e “Lote Adicional”), a critério do Coordenador Lider, em comum

acordo com o Consultor Imobilidrio. Caso seja emitida a totalidade das Cotas Adicionais, a
quantidade total de Cotas da Terceira Emissdo sera de 4.456.328 (quatro milhdes, quatrocentas
e cinquenta e seis mil, trezentas e vinte e oito) Cotas da Terceira Emissdo, perfazendo o valor
total de até RS 500.000.001,60 (quinhentos milhées e um reais e sessenta centavos), sem
considerar o Custo Unitdrio de Distribuicdo, e RS 514.839.573,84 (quinhentos e quatorze
milhGes, setecentos e noventa e cinco mil, quinhentos e setenta e trés reais e oitenta e quatro

centavos), considerando o Custo Unitdario de Distribui¢do;
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(iv)

(v)

(vi)

Classe(s) das Cotas da Terceira Emissdo: Classe Unica;

Quantidade de Séries: A Terceira Emissdo sera realizada em até 5 (cinco) séries, sendo certo

que, conforme o disposto no Artigo 26, inciso VII, do Regulamento, a divisdo em séries é feita
somente para que sejam estabelecidas datas diversas de integralizacdo, sem prejuizo da
igualdade dos demais direitos conferidos aos cotistas. As Cotas da Terceira Emissdo objeto da:
(a) 12 (primeira) série, serdao integralizadas a vista, na Data Estimada de Integralizacdo da 12
Série (ou na data de liquidacdo a ser informada pelo Coordenador Lider, por meio de
Comunicado ao Mercado) prevista no Cronograma Estimativo da Oferta que estara previsto no

prospecto da Oferta (respectivamente, “12 Série”, “Data_de Integralizacdo da 12 Série” e

"

Prospecto”); (b) 22 (segunda) série, serdo integralizadas até 6 (seis) meses apds a Data de
Integralizacdo da 12 Série (“22 Série”), conforme chamada de capital realizada pela
Administradora, mediante orientacdo do Consultor Imobilidrio, na forma prevista nos

compromissos de investimento firmados pelos investidores (“Chamada de Capital”); (c) 32

(terceira) série, serdo integralizadas até 12 (doze) meses apds a Data de Integralizacdo da 12
Série (“32 Série”), conforme Chamada de Capital; (d) 42 (quarta) série, serdo integralizadas até
18 (dezoito) meses apds a Data de Integralizacdo da 12 Série (“42 Série”), conforme Chamada
de Capital; e (e) 52 (quinta) série, serdo integralizadas até 24 (vinte e quatro) meses apds a Data
de Integralizacdo da 12 Série, conforme Chamada de Capital (“52 Série”, que quando referida
em conjunto com a 12 Série, a 22 Série, a 32 Série e a 42 Série, “Séries”). Ndo ha quantidades de
Cotas da Terceira Emissdao pré-definidas para alocacdo entre as Séries, sendo certo que a
alocacdo das Cotas da Terceira Emissdo em cada Série dependera da demanda dos subscritores
das Cotas da Terceira Emissdo por cada Série, cujo atendimento serd realizado a critério do
Coordenador Lider em comum acordo com o Consultor Imobiliario, e/ou por ordem de chegada,
conforme melhor especificado no item “Procedimento de Aloca¢do de Ordens” abaixo,
podendo, ainda, haver concentragdo da totalidade das Cotas da Terceira Emissdao em uma Unica

Série, hipdtese em que as Séries subsequentes serdo canceladas;

Valor unitdrio das Cotas da Terceira Emissdo: RS 112,20 (cento e doze reais e vinte centavos)

por Cota da Terceira Emissdo, sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢do (“Preco de

Emissdo”). Nos termos do Artigo 18, paragrafo 12, do Regulamento do Fundo, o valor de cada

Cota da Terceira Emissao foi fixado com base no valor médio de fechamento da cota no mercado
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(vii)

(viii)

(ix)

da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) dos 120 (cento e vinte) dias anteriores a data de 29 de

fevereiro de 2024;

Custo Unitdrio de Distribuicdo: Adicionalmente ao Pre¢co de Emissao, serd devido quando da

subscricdo e integralizagcdo das Cotas da Terceira Emissdo, um custo equivalente a 2,96% (dois
inteiros e noventa e seis centésimos por cento) por Cota da Terceira Emissao, correspondente

a RS 3,33 (trés reais e trinta e trés centavos) (“Custo Unitério de Distribuicdo”), inclusive pelos

cotistas que exercerem o Direito de Preferéncisa;

Preco de Integralizacdo: O valor nominal unitario por Cota da Terceira Emissao, isto é, o Preco

de Emiss3o, acrescido do Custo Unitério de Distribuicdo perfaz o valor total de R$ 115,53 (cento

e quinze reais e cinquenta e trés centavos) por Cota da Terceira Emissdo (“Preco de

Integralizacdo”);

Direito de Preferéncia: Nos termos do Artigo 18, paragrafo 12, inciso Il, do Regulamento, sera

assegurado aqueles que forem Cotistas do Fundo, no 32 (terceiro) Dia Util apés a data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta (inclusive), o direito de preferéncia na subscricdo das
Cotas da Terceira Emissdo, na proporg¢dao maxima da respectiva participacdo de cada Cotista no
patrimonio liquido do Fundo, conforme aplicacdo do fator de proporgdo equivalente a

1,75351175717 (“Direito de Preferéncia”). A quantidade méaxima de Cotas da Terceira Emissao

a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Cotas da Terceira
Emissdo, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo haverd montante minimo
exigido para a subscri¢do de Cotas da Terceira Emissdo, no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia. O Direito de Preferéncia podera ser exercido na forma e nos prazos previstos no
Prospecto da Oferta. Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia,
total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que
(a) até 0 92 (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do periodo de exercicio do Direito de

Preferéncia (inclusive) (“Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) junto

a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider,

observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 102 (décimo) Dia Util
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(x)

(xi)

subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto
ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos
operacionais do Escriturador: (1) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao
Escriturador; e (2) deverd ser enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o

término do prazo referido no item “(b)” acima (“Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia”). Os Cotistas poderdo ceder seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a

terceiros exclusivamente por meio do Escriturador;

Cotas Remanescentes: Apds o procedimento descrito no item (ix) acima e a divulgacdo do

comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, a quantidade
de Cotas da Terceira Emissdo remanescente sera colocada pelas Instituicdes Participantes da

Oferta (conforme definidas abaixo) para os Investidores (conforme definidos abaixo) da Oferta;

Procedimento de Alocacdo de Ordens: O Coordenador Lider verificara, de acordo com os

Termos de Aceitacdo da Oferta e ordens de investimento, se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido, e, em caso de excesso de demanda, se haverd emissao e em qual quantidade das Cotas
Adicionais. Ndo havera nimero minimo ou maximo de investidores a ser alocado em cada uma

das Séries, devendo ser observado o Investimento Minimo (“Procedimento de Alocacdo”).

Os Investidores serdo alocados, prioritariamente, por ordem de chegada pelo Coordenador
Lider, em comum acordo com o Consultor Imobilidrio, observado que: (i) os Investidores Nao
Institucionais (conforme abaixo definidos) serdo alocados prioritariamente na 12 Série; e (ii) os
Investidores Institucionais (conforme abaixo definidos) serdo alocados prioritariamente nas 22
a 52 Séries. Ndo obstante o disposto acima, o Coordenador Lider terd discricionariedade para
aceitar e ratear as ordens de investimento e/ou Termos de Aceitagido da Oferta realizados pelos
Investidores, nos montantes individuais que, em comum acordo com o Consultor Imobiliario,
melhor atendam aos objetivos da Oferta e do Fundo, podendo levar, ainda, em consideragdo a

relagdo que mantém com determinados Investidores.

Sera realizado, no minimo, um Procedimento de Aloca¢do. No entanto, se ainda existirem Cotas

nao subscritas quando da realizagao do primeiro Procedimento de Alocagao, serdo realizados
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(xii)

(xiii)

um ou mais Procedimentos de Alocacdo até o encerramento da Oferta, observado o disposto

no Prospecto da Oferta.

Procedimentos para Subscricdo e Integralizacdo: No ato da subscricdo de Cotas da Terceira

Emissdo, cada subscritor (a) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento; (b) assinard a
declaracdo da condicdo de Investidor Qualificado (conforme definido abaixo); e (c) se
comprometera, de forma irrevogdvel e irretratdvel, a integralizar as Cotas da Terceira Emissdo
por ele subscritas, nos termos do Regulamento e do Prospecto, observado que as pessoas que
sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da celebracdo da ordem de
investimento, do Termo de Aceitacdo da Oferta e do Compromisso de Investimento, quando
aplicavel. As Cotas da Terceira Emissdo deverdo ser integralizadas, observado o Cronograma
Estimativo da Oferta (conforme definido no Prospecto): (1) com relagdo ao Direito de
Preferéncia, a vista, em moeda corrente nacional, nas datas de liquidacdo do Direito de
Preferéncia, junto a B3, por meio do seu respectivo agente de custédia e/ou junto ao
Escriturador, conforme o caso; (2) com relagdo as Cotas da 12 Série, a vista e em moeda corrente
nacional, pelo Preco de Integralizacdo, na Data Estimada de Integralizacdo da 12 Série (ou na
data de liquidacdo a ser informada pelo Coordenador Lider, por meio de Comunicado ao
Mercado), junto ao Coordenador Lider; e (3) com relagdo as demais Séries, em moeda corrente
nacional, pelo Preco de Integralizacdo, conforme Chamadas de Capital (ou na data de liquidacao
a ser informada pelo Coordenador Lider, por meio de Comunicado ao Mercado, se durante o

Periodo de Subscricdo);

Publico-alvo da Oferta: As Cotas da Terceira Emissdo sdo destinadas a investidores qualificados,

conforme definidos no artigo 12, da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores

Qualificados” e “Resolucdo CVM 30", respectivamente), isto é: (a) investidores profissionais,

conforme definidos no artigo 11, da Resolugdo CVM 30; (b) pessoas naturais ou juridicas que
possuam investimentos financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milho de reais) e
que, adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢cdo de investidor qualificado mediante
termo préprio; e (c) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de qualificagdo
técnica ou possuam certificagdes aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de
agentes autdnomos de investimento, administradores de carteira de valores mobiliarios,

analistas de valores mobiliarios e consultores de valores mobiliarios, em relacdo a seus recursos
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proprios (“Investidores”), sendo vedado o investimento por Investidores ndo permitidos pela
legislacao vigente, incluindo, sem limitacao, os clubes de investimento em geral, nos termos dos
artigos da Resolucdo da CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada. Para os

fins do Procedimento de Alocacédo, serdo considerados: (1) “Investidores N3o Institucionais”, os

Investidores Qualificados que sejam pessoas naturais; e (2) “Investidores Institucionais” os

demais Investidores que ndo se enquadrem na definicdo de Investidores Nao Institucionais.

Adicionalmente, nos termos do artigo 29, inciso XVI, da Resolugao CVM 160 e do artigo 29, inciso
XIl, da Resolugdo da CVM n2 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada, poderao participar
da Oferta: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, da
Administradora, da Gestora, do Consultor Imobilidrio e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta,
bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
29 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do
Coordenador Lider e dos Participantes Especiais (conforme abaixo definidos); (iii) funcionarios,
operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais, da
Administradora, da Gestora, em todos os casos, que desempenhem atividades de
intermediac¢do ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) assessores de investimento
que prestem servicos ao Coordenador Lider e aos Participantes Especiais; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, os Participantes Especiais, a
Administradora e a Gestora, contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a
atividade de intermedia¢do ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos Participantes Especiais,
pela Administradora, pela Gestora, ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (vii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que

ndo sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas Vinculadas”).

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da
Terceira Emissdo inicialmente ofertadas, ndo sera permitida a colocagdo junto a Pessoas
Vinculadas e as ordens de investimento e os Termos de Aceitacdo da Oferta apresentados por

Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugao
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

CVM 160, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao formador
de mercado (se aplicavel) e, caso na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a
demanda remanescente seja inferior a quantidade de Cotas da Terceira Emissado inicialmente

ofertadas, observado o previsto no artigo 56, paragrafo 32, da Resolugcdao CVM 160;

Distribuicdo Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a

distribuicdo parcial da Oferta, desde que subscritas Cotas da Terceira Emissdao em montante
equivalente a, no minimo, RS 30.000.036,00 (trinta milhdes e trinta e seis reais), sem considerar

o Custo Unitdrio de Distribuicdo (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo”,

respectivamente), correspondente a 267.380 (duzentas e sessenta e sete mil, trezentas e

oitenta) Cotas da Terceira Emissao;

Investimento Minimo por Investidor: O investimento minimo por Investidor é de 1 (uma) Cota

da Terceira Emissdo, o que perfaz o valor de RS 112,20 (cento e doze reais e vinte centavos),
sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, e de RS 115,53 (cento e quinze reais e
cinquenta e trés centavos), considerando Custo Unitario de Distribuicdo (“Investimento

Minimo”), sendo tal montante valido para qualquer Investidor;

Coordenador Lider: O coordenador lider da Oferta sera a GUIDE INVESTIMENTOS S.A.

CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3064, 122 andar, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ sob o n?
65.913.436/0001-17, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de

valores mobiliarios (“Coordenador Lider”);

Instituicdes Participantes da Oferta: O processo de distribuicdo das Cotas da Terceira Emissao

podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais e credenciadas junto a B3, por meio de Termo Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo (conforme definido no Prospecto) e também por meio do envio de carta convite as
referidas institui¢cGes (“Carta Convite”), disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3

(“Coordenadores” e “Participantes Especiais”, que, em conjunto com o Coordenador Lider,

“Instituicdes Participantes da Oferta”), as quais estardo sujeitas as mesmas obrigaces e

responsabilidades do Coordenador Lider. Ainda, a exclusivo critério do Coordenador Lider, a
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(xx)

(xxi)

contratacao dos Coordenadores e Participantes Especiais podera se dar por meio da assinatura
de Termo de Ades3o ao Contrato de Distribui¢do, até o Dia Util anterior ao tltimo Procedimento

de Alocacao;

Regime de Distribuicdo: Melhores Esforcos para a totalidade das Cotas da Terceira Emissao,

inclusive para as Cotas Adicionais;

Prazo de Distribuicdo: A subscricdao das Cotas da Terceira Emissdo deve ser realizada no prazo

de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulga¢do do Antncio de Inicio, nos termos do
artigo 48 da Resolugdo CVM 160, observado o disposto no Prospecto e o Cronograma Estimativo

da Oferta;

Registro de Distribuicdo e Negociacdo: As Cotas da Terceira Emissdo serdo registradas para

(a) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos
— DDA; (b) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,

ambos administrados e operacionalizados pela B3; e (c) custddia eletrnica na B3.

Durante a colocacdo das Cotas da Terceira Emissdo, o Investidor da Oferta que subscrever a
Cota da Terceira Emissdo, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, terd suas
Cotas da Terceira Emissdo bloqueadas para negociacdo, observado que referidas Cotas da
Terceira Emissdo somente passardo a ser livremente negociadas na B3, apds a divulgacdo do
Formulario de Liberacdo, do Anuncio de Encerramento, divulgacdo de rendimentos pro rata,
caso aplicavel, e de obtida a autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo de Cotas da Terceira
Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3, observada ainda a restricdo a

negociagdo prevista no artigo 86, inciso lll, da Resolugdo CVM 160;

Destinacdo de Recursos: Os recursos liquidos a serem obtidos com a Terceira Emissdo, inclusive

0s recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo, quando
efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora, observada a
recomendacdo do Consultor Imobilidrio, na medida em que estes identifiquem e negociem

ativos imobilidrios para integrar o patriménio do Fundo que obedecam a politica de
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investimento do Fundo e estejam alinhados com as estratégias definidas para o Fundo pelo

Consultor Imobiliario, como base para suas recomendacdes para o Administrador.

No curso do estudo de cada nova aquisicdao, entre diversos outros critérios, o Consultor
Imobiliario, leva em consideragdo, trés critérios-chave para recomendar ao Administrador a
tomada de decisGes de investimento em nome do Fundo: (i) a qualidade/localizagdo dos
imoveis; (ii) priorizacdo de contratos atipicos de locagdo firmados com locatarios de alta solidez
financeira; e (iii) retorno ajustado ao risco do ativo baseado em geragao de renda e potencial
de apreciacdo do capital investido. As informacgdes sobre os ativos em estudo e sobre os critérios
de aquisicdo de ativos imobilidrios serdo encontradas no Estudo de Viabilidade, Anexo Il do

Prospecto Definitivo.

Com os recursos da 32 Emissdo a Administradora, observada a recomendacdo do Consultor
Imobilidrio, pretende adquirir, em nome do Fundo, preferencialmente ativos imobiliarios
alugados por meio de contratos de locagdo “atipicos” (assim entendidos como os baseados no
Artigo 54-A da Lei 8.245/1991) ou que tenham possibilidade de serem alugados com base em

contratos de longo prazo e seguros.

Adicionalmente, observada a politica de investimento do Fundo, os recursos liquidos da Oferta,
apds a deducgdo das comissdes de distribuicdo e das despesas da Oferta, serdo aplicados,
observada a recomendacdo prévia do Consultor Imobilidrio, na aquisicdo para exploracdo,
preferencialmente, de empreendimentos imobilidrios construidos, prontos e ocupados,
terrenos para desenvolvimento ou imdveis em construgdo, voltados para uso logistico,
industrial ou comercial, incluindo centros logisticos de distribuicdo, fabricas e demais ativos do
setor logistico-industrial, quer pela aquisi¢do, direta ou indireta, da totalidade ou de fragao de
cada ativo, para, conforme aplicavel, posterior aliena¢do ou locag¢do por meio de contrato na
modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback”, na forma do artigo 54-A da Lei 8.245/1991,
locagdo comercial comum, nos termos da Lei do Inquilinato, arrendamento, exploragdo do
direito de superficie ou alienagao, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, que atendam
aos critérios de aquisicdo constantes no Anexo | do Regulamento, podendo, ainda,

compreender a aquisi¢do de Outros Ativos, conforme definidos no Regulamento.
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Devolucdo de Valores: Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da

Resolucdo CVM 160, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider
comunicard aos Investidores da Oferta e aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia,
sobre o cancelamento da Oferta. Tanto na hipdtese de eventual cancelamento da Oferta,
guanto em qualquer outra situagdo que resulte no direito de retratagdo dos Investidores da
Oferta ou dos Cotistas, caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas da Terceira Emissdo, os
valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), com base no Pre¢o de Integralizacao,
acrescidos dos rendimentos correspondentes a 85% (oitenta e cinco por cento) do CDI,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo, com deducéo, se for o
caso, dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da revogacio
da Oferta e/ou de qualquer outra situacdo que resulte no direito de retratacdo dos Investidores

da Oferta ou dos Cotistas; e

Demais termos e condicdes da Oferta: Os demais termos e condicdes da Terceira Emissdo e da

Oferta serdo descritos no Fato Relevante e no Prospecto.

2. A ratificacdo de todos os atos necessarios a realizacdo da Oferta que ja tenham sido praticados.

Exceto quando especificamente definidos neste instrumento, os termos aqui utilizados iniciados em letras

maiusculas terdo os respectivos significados a eles atribuidos no Regulamento e no Prospecto.

Este “Ato do Administrador do Newport Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio” sera registrado em

Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro.

Rio de Janeiro, 4 de margo de 2024.
(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)

(Assinaturas seguem na proxima pdgina)
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